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	Про припинення приватному підприємству "Інвестиційно-будівельна компанія "Будгарант" права користування земельною ділянкою на перехресті вул. Козацької та вул. Героїв Дніпра 
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	Враховуючи не підписання міським головою міста Черкаси Бондаренком А.В. позовної заяви щодо розірвання договору оренди землі від 07.02.2006 укладеного між приватним підприємством «Інвестиційно-будівельна компанія «Будгарант» та Черкаською міською радою, зареєстрований у Черкаській регіональній філії ДП «Центр ДЗК при Держкомземі України» 18 лютого 2006 року за № 040677500080, з метою припинення порушень прав територіальної громади міста Черкаси, керуючись ст.ст. 12, 141, 143 Земельного кодексу України, ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Черкаська міська рада
ВИРІШИЛА:

1. Розірвати договір оренди землі від 07.02.2006, укладений між приватним підприємством «Інвестиційно-будівельна компанія «Будгарант» та Черкаською міською радою, зареєстрований у Черкаській регіональній філії ДП «Центр ДЗК при Держкомземі України» 18 лютого 2006 року за № 040677500080 зі змінами.
2. Доручити департаменту організаційного забезпечення Черкаської міської ради скасувати записи в Державному реєстрі прав щодо державної реєстрації речових прав, похідних від права власності.
3. Контроль за виконанням рішення покласти на міського голову Бондаренка А.В. та постійну комісію міської ради з питань земельних відносин, архітектури, містобудування, реклами та комунальної власності (Савенко О. С.).



	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Міський голова
	
	
	
	
	А.В. Бондаренко

	
	
	
	
	
	


	Депутатам Черкаської 

міської ради

Пояснення до проекту рішення міської ради

«Про припинення приватному підприємству "Інвестиційно-будівельна компанія "Будгарант" права користування земельною ділянкою на перехресті вул. Козацької та вул. Героїв Дніпра» 

Стаття 144 Конституції України передбачає, що органи місцевого самоврядування в межах повноважень, визначених законом, приймають рішення, які є обов'язковими до виконання на відповідній території.
Рішенням Черкаської міської ради від 10.08.2017 № 2-2313 «Про направлення депутатського запиту депутата Радуцького О.Р.» направлено Черкаській міській раді депутатський запит, озвучений на сесії депутатом міської ради Радуцьким О.Р. та підтриманий на пленарному засіданні сесії ради 10.08.2017 та доручено посадовим особам, до яких звернуто депутатський запит, надати офіційну письмову відповідь на нього міській раді і депутату Радуцькому О.Р. протягом 10 днів з дня отримання запиту.

Інформація викладена в письмовому запиті депутата Радуцького О.Р. підтвердилась, зокрема те, ухвалою господарського суду Черкаської області від 08.12.2015 року по справі № 925/1726/14 визнано заборгованість ПП «Інвестиційно-будівельної компанії «Будгарант» по земельній ділянці на перехресті вул. Козацької та вул. Героїв Дніпра (договір оренди землі від 18.02.2006 №040677500080) на суму 230,7 тис. грн. та затверджено мирову угоду із зобов’язанням орендаря сплачувати щомісячні платежі в розмірі 19,2 тис. грн. до 30 листопада 2016 року. 

У зв’язку з неналежним виконанням взятих на себе зобов’язань по сплаті орендної плати, 18.11.2016 виконавчий документ передано до органів Державної виконавчої служби. 

23.11.2016 органами ДВС відкрито виконавче провадження. За інформацією департаменту фінансової політики Черкаської міської ради станом на 03.08.2017 ПП «Інвестиційно-будівельна компанія «Будгарант» умови мирової угоди не виконує. Із суми визначеної мировою угодою в 230,7 тис. грн. на сьогодні сплачено лише 96,2 тис. грн.
Після ухвали господарського суду Черкаської області від 08.12.2015 року заборгованість підприємства по земельній ділянці на перехресті вул. Козацької та вул. Героїв Дніпра станом на 01.08.2017 становить 30,2 тис. грн.
По земельній ділянці в житловому районі «Перемога» між будинками по вул. Смілянській, 126 та по вул. 30-річчя Перемоги, 8 (договір оренди землі від 18.02.2006 №040677500081) заборгованість підприємства з орендної плати станом на 01.08.2017 року становить 27,6 тис. грн.
По даним ДПІ загальна заборгованість підприємства з орендної плати станом на 01.07.2017 року становить 1345,5 тис. грн. (1345000) з яких 432,3 тис. грн. пеня.

Також підтверджено, що між Черкаською міською радою та Товариством з обмеженою відповідальністю "МСК Будсервіс" укладено договір оренди землі від 20.12.2007, зареєстрований у Черкаській регіональній філії ДП "Центр ДЗК при Держкомземі України", про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 23.04.2008 за № 040877500115 щодо земельної ділянки площею 19 532 кв.м, яка знаходиться у м. Черкаси по вул. Смілянській, 122/3.
Постановою Київського апеляційного господарського суду від 01.06.2017 по справі № 925/317/14 позов Черкаської міської ради задоволено та стягнуто з ТОВ «МСК-Будсервіс» 995 620,75 грн. заборгованості зі сплати орендної плати і 7 762,46 грн. пені.
На виконання рішення Черкаської міської ради від 10.08.2017 № 2-2313 «Про направлення депутатського запиту депутата Радуцького О.Р.» департаментом управління справами та юридичного забезпечення Черкаської міської ради депутата Черкаської міської ради поінформовано, що:

1. Господарським судом Черкаської області відкрито провадження по справі № 925/1074/17 за позовом заступника керівника Черкаської місцевої прокуратури в інтересах держави в особі Черкаської міської ради до товариства з обмеженою відповідальністю "МСК БудСервіс" про розірвання договору оренди землі укладеного між Черкаською міською радою та Товариством з обмеженою відповідальністю "МСК Будсервіс" зареєстрований у Черкаській регіональній філії ДП "Центр ДЗК при Держкомземі України", про що у Державному реєстрі земель вчинено запис від 23.04.2008 за № 040877500115 щодо земельної ділянки площею 19 532 кв.м, яка знаходиться у м. Черкаси по вул. Смілянській, 122/3 та зобов'язання повернути земельну ділянку.
2. Департаментом управління справами та юридичного забезпечення Черкаської міської ради підготовлено та передано на підпис міському голові міста Черкаси Бондаренку А.В.  позовні заяви щодо розірвання договору оренди землі укладеного між Черкаською міською радою та приватним підприємством «ІБК «БУДГАРАНТ» щодо земельної ділянки площею 34607 кв.м на перехресті вул. Козацької та вул. Г.Дніпра зареєстрований18.02.2006 №040677500080 та договору оренди землі укладеного між Черкаською міською радою та приватним підприємством «ІБК «БУДГАРАНТ» щодо земельної ділянки в житловому районі «Перемога» між будинками по вул. Смілянській, 126 та по вул. 30-річчя Перемоги, 8 зареєстрований 18.02.2006 №040677500081.
Однак міським головою підписано лише позовну заяву щодо розірвання договору оренди землі укладеного між Черкаською міською радою та приватним підприємством «ІБК «БУДГАРАНТ» щодо земельної ділянки в житловому районі «Перемога» між будинками по вул. Смілянській, 126 та по вул. 30-річчя Перемоги, 8 зареєстрований 18.02.2006 №040677500081.
Позовна заява щодо розірвання договору оренди землі укладеного між Черкаською міською радою та приватним підприємством «ІБК «БУДГАРАНТ» щодо земельної ділянки площею 34607 кв.м на перехресті вул. Козацької та вул. Героїв Дніпра зареєстрований 18.02.2006 №040677500080 міським головою Бондаренком А.В. не підписана.
Рішенням Черкаської міської ради від 10.08.2017 № 2-2315 «Про скасування наказів про надання містобудівних умов та обмежень 145, 146 від 25 травня 2017 року та 149, 150, 151 від 26 травня 2017 року» скасовано відповідні накази. Крім того, рішеннями головного інспектора будівельного нагляду відділу нагляду за діяльністю уповноважених органів з питань архітектури та містобудування Управління Державної архітектурно-будівельної інспекції у Черкаській області від 13.09.2017 № 1211, 1212, 1213, 1214, 2115 скасовані накази про надання містобудівних умов та обмежень 145, 146 від 25 травня 2017 року та 149, 150, 151 від 26 травня 2017 року.  Однак, будівництво житлових будинків продовжується, що є загальновідомим фактом.
Згідно п. в) ч. 1 ст. 96 Земельного кодексу України землекористувачі зобов'язані, зокрема, своєчасно сплачувати земельний податок або орендну плату.

Відповідно до ч. 1 ст. 24 Закону України Про оренду землі орендодавець має право вимагати від орендаря своєчасного внесення орендної плати.

Відповідно до ст. ст. 525, 526 Цивільного кодексу України зобов’язання повинні виконуватись належним чином і в установлений строк відповідно до умов договору та вимог чинного законодавства. Одностороння відмова від зобов’язання не допускається, якщо інше не передбачено договором або законом.

В силу ст. 611 Цивільного кодексу України, у разі порушення зобов'язання настають правові наслідки, встановлені договором або законом, зокрема, розірвання договору.

Відповідно до вимог ч. 2 ст. 651 Цивільного кодексу України, договір може бути змінено або розірвано за рішенням суду на вимогу однієї із сторін у разі істотного порушення договору другою стороною та в інших випадках, встановлених договором або законом.

Істотним є таке порушення стороною договору, коли внаслідок завданої цим шкоди друга сторона значною мірою позбавляється того, на що вона розраховувала при укладенні договору.

Частиною 3 ст. 291 ГК України встановлено, що договір оренди може бути достроково розірваний з підстав, передбачених Цивільним кодексом України для розірвання договору найму.

У зв’язку з викладеним вище, договір оренди землі укладений між Черкаською міською радою та приватним підприємством «ІБК «БУДГАРАНТ» щодо земельної ділянки площею 34607 кв.м на перехресті вул. Козацької та вул. Г.Дніпра зареєстрований18.02.2006 №040677500080 підлягає розірванню.

Депутат Черкаської міської ради                                                      М.В. Шило
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